
องค์การบริหารส่วนตําบลโนนขมิ�น

ต้องจ่ายเท่าไหร่และคํานวณอย่างไร

ภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสร้าง 2567



ภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสร้าง หรือที�เรียกกันย่อๆ ว่า ภาษีที�ดิน เป�นภาษีที�จัดเก็บเป�นรายป�ตามมูลค่า
ที�ดิน และสิ�งปลูกสร้าง เช่น บ้าน อาคาร ที�ครอบครอง โดยมีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ�น เช่น

เทศบาล องค์การ บริหารส่วนตําบล (อบต.) กรุงเทพมหานคร เมืองพัทยา เป�นหน่วยงานรับผิดชอบ
การจัดเก็บ โดยอัตราภาษีจะคํานวณตาม ประเภทการใช้ประโยชน์ ซึ�งอัตราสูงสุดที�เป�นไปได้อยู่ที�ป�ละ
3% ของมูลค่าที�ดินและสิ�งปลูกสร้าง ภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสร้างทําให้ต้องยกเลิกการเก็บภาษีโรงเรือน

และสิ�งปลูกสร้าง และภาษีบํารุงท้องที� ด้วยเนื�องจากซํ�าซ้อนกัน 



       ผู้เสียภาษี ผู้เสียภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสร้าง คือ เจ้าของที�ดินหรือสิ�งปลูกสร้าง หรือผู้ครอบครองหรือทํา
ประโยชน์ ในที�ดินหรือสิ�งปลูกสร้างที�เป�นทรัพย์สินของรัฐ โดยจะเป�นบุคคลธรรมดาหรือเป�นนิติบุคคลก็ได้ถ้า
ใครเป�น เจ้าของหรือครอบครองที�ดินหรือสิ�งปลูกสร้างอยู่ในวันที�1 ม.ค. ของป�ไหน ก็ให้เป�นผู้มีหน้าที�เสียภาษี
สําหรับป� นั�นไป ถ้าเจ้าของที�ดินและเจ้าของสิ�งปลูกสร้างบนที�ดินนั�นเป�นคนละคนกัน ก็ให้เจ้าของที�ดินเสียภาษี
เฉพาะ ส่วนของมูลค่าที�ดิน ส่วนเจ้าของสิ�งปลูกสร้างก็เสียภาษีเฉพาะส่วนของมูลค่าสิ�งปลูกสร้าง 

ผู้เสียภาษี 



       ที�ดินหรือสิ�งปลูกสร้างที�ต้องเสียภาษี ที�ดินหรือสิ�งปลูกสร้าง เช่น บ้าน อาคาร จะต้องเสียภาษีโดยใช้
มูลค่าทั�งหมดของที�ดินหรือสิ�งปลูกสร้าง เป�นฐานในการคํานวณภาษี โดยแยกตามรายการดังนี� 
       1. ที�ดิน – ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ที�ดิน 
       2. สิ�งปลูกสร้าง - ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์สิ�งปลูกสร้าง 
       3. สิ�งปลูกสร้างที�เป�นห้องชุด (คอนโด) - ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุด องค์กรปกครองส่วนท้อง
ถิ�นจะเป�นผู้ประกาศราคาประเมินทุนทรัพย์ของที�ดินและสิ�งปลูกสร้าง อัตรา ภาษีที�จัดเก็บ และรายละเอียด
อื�นที�จําเป�นในการจัดเก็บภาษีในแต่ละป� ณ สํานักงาน หรือที�ทําการขององค์กร ปกครองส่วนท้องถิ�นก่อน
วันที� 1 กุมภาพันธ์ของป�นั�น ซึ�งราคาประเมินทุนทรัพย์นี�จะเป�นราคาเดียวกับราคา ประเมินทุนทรัพย์ของ
กรมที�ดิน แต่ถ้าไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์ จะมีกฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื�อนไขการ

คํานวณมูลค่า ซึ�งยังขณะนี�ยังรอการประกาศอยู่ อนึ�ง ภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสร้างจะคิดภาษีเฉพาะที�ดินและ
สิ�งปลูกสร้างเท่านั�น ไม่คิดจากทรัพย์สิน อื�นๆ ยกตัวอย่างเช่น ถ้าเป�นโรงงานก็นําฉพาะที�ดินและสิ�งปลูก

สร้างมาคํานวณภาษีโดยไม่รวมเครื�องจักรหรือ อุปกรณ์ต่างๆ

ที�ดินหรือสิ�งปลูกสร้างที�ต้องเสียภาษี



       การคํานวณภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสร้างจะใช้คํานวณแบบขั�นบันไดตามมูลค่าของฐานภาษีแต่ละขั�น โดยใช้สูตร
เบื�องต้น คือ มูลค่าที�ดินและสิ�งปลูกสร้าง - มูลค่าของฐานภาษีที�ได้รับยกเว้น = มูลค่าของฐานภาษี มูลค่าของฐาน
ภาษี × อัตราภาษี = ค่าภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสร้าง อนึ�ง กรณีที�ดินหลายแปลงมีอาณาเขตติดต่อกันและเป�นของ
เจ้าของเดียวกัน ให้คํานวณมูลค่าที�ดิน ทั�งหมดรวมกันเป�นฐานภาษี การหักมูลค่าของฐานภาษีที�ได้รับยกเว้น เป�น
สิทธิประโยชน์เฉพาะบุคคลธรรมดาเท่านั�น ซึ�งจะได้รับ เฉพาะกรณีต่อไปนี�เท่านั�น 
       1. ถ้าบุคคลธรรมดาเป�นเจ้าของที�ดินหรือสิ�งปลูกสร้างที�ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม ได้สิทธิหัก     
มูลค่าฐานภาษีได้ 50 ล้านบาท 
       2. ถ้าบุคคลธรรมดาเป�นเจ้าของที�ดินหรือสิ�งปลูกสร้างที�ใช้ประโยชน์เป�นที�อยู่อาศัย และมีชื�ออยู่ใน ทะเบียน
บ้านในวันที� 1 มกราคมของป�ภาษีนั�น ได้สิทธิหักมูลค่าฐานภาษีได้ 50 ล้านบาท
       3. บุคคลธรรมดาเป�นเจ้าของเฉพาะสิ�งปลูกสร้างที�ใช้ประโยชน์เป�นที�อยู่อาศัย และมีชื�ออยู่ในทะเบียน บ้านใน
วันที� 1 มกราคมของป�ภาษีนั�น ได้สิทธิหักมูลค่าฐานภาษีได้ 10 ล้านบาท

วิธีการคํานวณภาษี



       ภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสร้างใช้วิธีประเมินภาษีโดยองค์กรปกครองส่วนท้องถิ�นเป�นผู้ประเมินให้ และจะส่ง
แบบประเมินภาษีให้แก่ผู้เสียภาษีภายในเดือน ก.พ. ของแต่ละป�และผู้เสียภาษีต้องชําระภาษีให้แล้วเสร็จ

   ภายใน 30 เม.ย. ของป�นั�น แบบประเมินภาษีจะประกอบด้วย
       1. รายการที�ดินหรือสิ�งปลูกสร้าง
       2. ราคาประเมินทุนทรัพย์
       3. อัตราภาษี
       4. จํานวนภาษีที�ต้องชําระ

วันที�ชําระภาษีโดยปกติจะให้ถือเอาตามวันที�พนักงานเก็บภาษีลงลายมือชื�อในใบเสร็จรับเงิน แต่ถ้า
ชําระโดยวิธีอื�น เช่น ชําระโดยผ่านทางธนาคารให้ถือว่าวันที�ธนาคารได้รับเงินค่าภาษีเป�นวันที�ชําระภาษี

วิธีเสียภาษี



ในกรณีที�เสียภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสร้างเกินกว่าจํานวนที�ต้องเสีย ไม่ว่าโดยความผิดพลาดของตนเอง หรือจาก
การประเมินขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ�น ผู้เสียภาษีมีสิทธิขอเงินคืนภาษีได้ภายใน 3 ป�นับแต่วันที� ชําระ
ภาษีโดยยื�นคําร้องต่อผู้บริหารท้องถิ�น ถ้าองค์กรปกครองส่วนท้องถิ�นเป�นผู้ประเมินภาษีผิดพลาด ผู้เสียภาษีมี
สิทธิได้รับดอกเบี�ยในอัตรา 1% ต่อเดือน (เศษของเดือนของเงินป�ดเป�น 1 เดือน) ของเงินที�ได้รับคืนโดยไม่

คิดทบต้นนับแต่วันที�ยื�นคําร้องขอรับ คืนเงินจนถึงวันที�คืนเงิน ทั�งนี� กฎหมายกําหนดเพดานดอกเบี�ยไว้สูงสุดไม่
เกินจํานวนเงินภาษีที�จะได้รับคืน

การขอคืนภาษี



 -ที�ดินเพื�อการเกษตรกรรม เพดานภาษีสูงสุด 0.15%
 สําหรับเจ้าของที�เป�นบุคคลธรรมดา หากมีที�ดินทําการเกษตร มูลค่าไม่เกิน 50 ล้านบาท จะได้รับการยกเว้น
ภาษี ส่วนที�ดินที�มูลค่าเกิน 50 ล้าน จะได้รับยกเว้น 50 ล้านบาทแรกแต่ส่วนเกิน 50 ล้านบาทแรก เสียภาษี
ตามอัตราปกติ สําหรับเจ้าของที�เป�นนิติบุคคล ก็เสียภาษีที�ดินตามอัตราปกติ
 -ที�ดินเพื�อการอยู่อาศัย เพดานภาษีสูงสุด 0.30%
 สําหรับบ้านหลังหลัก ที�เจ้าของที�ดินและสิ�งปลูกสร้างเป�นบุคคลธรรมดา และมีชื�ออยู่ในทะเบียนบ้าน จะได้รับ
ยกเว้นมูลค่าฐานภาษีไม่เกิน 50 ล้านบาท แต่ถ้ามีมูลค่าเกิน 50 ล้านบาท ส่วนที�เกินจะต้องเสียภาษีตามอัตรา
ปกติ สําหรับเจ้าของสิ�งปลูกสร้าง แต่ไม่ได้เป�นเจ้าของที�ดิน (คอนโดมิเนียม หรือสร้างบ้านอยู่บนที�ดินเช่า) จะ
ได้รับการยกเว้นภาษี 10 ล้านบาทแรก ส่วนที�เกินจะต้องเสียภาษีที�ดินตามอัตราปกติ แต่สําหรับคนมีบ้านหลาย
หลัง ไม่ว่าจะมีชื�อหรือไม่มีชื�อในทะเบียนบ้าน ที�ดินหรือบ้านหลังที� 2 จะต้องเสียภาษีทั�งหมด ไม่ได้รับการยกเว้น
 

อัตราการเสียภาษี



-ที�ดินเพื�อพาณิชยกรรม เพดานภาษีสูงสุด 1.20%
 หมายถึง ที�ดินอื�น ๆ ที�ไม่ได้ใช้ประโยชน์เพื�อการเกษตรและการอยู่อาศัย เช่น โรงแรม ร้านค้า ร้านอาหาร ร้าน
กาแฟ ร้านสะดวกซื�อ โรงงาน หอพักรายวัน บ้านเช่ารายวัน โดยต้องเสียภาษีตามอัตราปกติ
 -ที�รกร้างว่างเปล่า เพดานสูงสุด 3%
 ถ้ามีที�ดินเปล่าแต่ปล่อยทิ�งไว้เฉย ๆ ไม่ได้ใช้ทําประโยชน์ใดใด จะถูกจัดเป�นที�รกร้างว่างเปล่า ซึ�งเป�นกลุ่มที�เสีย
ภาษีแพงที�สุดและถ้าปล่อยรกร้างไว้นานติดต่อกัน 3 ป�เมื�อไปเสียภาษีในป�ที� 4 จะถูกเก็บเพิ�มอีก 0.3% และจะ
เพิ�มอัตราภาษีอีก 0.3% ในทุกๆ 3 ป�ที�ปล่อยที�ดินรกร้างแต่โดยรวมทั�งหมดแล้วจะเก็บภาษีได้ไม่เกิน 3%

 ข้อยกเว้น : หากเป�นทรัพย์สินที�ได้รับมรดกมาจะได้ลดภาษีอีก 50% 
 ถ้าเจ้าของเป�นบุคคลธรรมดาได้รับมรดกเป�นบ้านพร้อมที�ดิน หรือห้องชุด โดยมีชื�ออยู่ในทะเบียนบ้านและใช้เป�น
ที�อยู่อาศัยด้วย หากจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมก่อนวันที� 13 มี.ค. 2562 จะได้ลดภาษีที�ดิน 50% ของจํานวน
ภาษีที�จะต้องเสีย

อัตราการเสียภาษี



       บทลงโทษ เบี�ยปรับ คือ ค่าปรับที�เกิดจากการชําระภาษีไม่ครบถ้วนภายในเวลาที�
กําหนด ซึ�งแบ่งกรณีได้ดังนี� 
1. ไม่ได้ชําระภาษีภายในเวลาที�กําหนด และได้รับหนังสือแจ้งเตือน เสียเบี�ยปรับ 40%
ของจํานวน ภาษีค้างชําระ 
2. ไม่ได้ชําระภาษีภายในเวลาที�กําหนด แต่ชําระภาษีตามเวลาที�แจ้งไว้ตามหนังสือแจ้ง
เตือน เสียเบี�ย ปรับ 20% ของจํานวนภาษีค้างชําระ 
3. ไม่ได้ชําระภาษีภายในเวลาที�กําหนด แต่ชําระภาษีก่อนจะได้รับหนังสือแจ้งเตือน
เสียเบี�ยปรับ 10% ของจํานวนภาษีค้างชําระ 

บทลงโทษ


